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Leistungsumfang Mietliegenschaft

Objektbewirtschaftung

Erledigung der Mieterangelegenheiten kaufmannischer Art

Bemihungen um eine standige Vermietung aller Objekte, falls notwendig durch Inserate oder andere
geeignete Mittel in angemessenem Rahmen

Einholen von Auskiinften Gber Mietinteressenten

Uberpriifung der Mietzinsansitze und deren Anpassung (im Einvernehmen mit dem Auftraggeber) unter
Berticksichtigung der einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen

Abschluss von Mietvertragen, Kiindigung oder Anderung bestehender Vertrage

Terminbewirtschaftung

Abschluss, Erneuerung und Kiindigung von Versicherungsvertrigen, Uberpriifung und Anpassung des
Deckungsumfanges

Abschluss, Erneuerung und Kiindigung von Service-Vertragen fiir gemeinschaftliche Anlagen und
Einrichtungen

Rechnungswesen

Inkasso der Mietzinse, Nebenkosten und aller aus den Mietverhéltnissen sich ergebenden Guthaben
Mahnung sdumiger Mieter bis und mit Einleitung der Betreibung

Kontrolle und Bezahlung der Rechnungen

Erstellen der Nebenkostenabrechnung

Lohnabrechnung des Hauswartes inkl. Abrechnung und Uberweisung der Sozial- und
Unfallversicherungsabgaben sowie Erstellung des Lohnausweises

Buchflhrung tUber sdmtliche Einnahmen und Ausgaben

Erstellen der vollstdndigen Jahresabrechnung sowie das Erstellen der Bilanz und Erfolgsrechnung

Hauswartung

Abschluss, Erneuerung und Kiindigung von Hauswartvertragen

Bewirtschaftung von Betriebsinstallationen

Prifung des Zustandes der Anlagen, Einrichtungen und Geb&udeteile (Lift, Heizung, Liftungen,
Waschmaschinen, Spielplatzgerate, Mauerwerk, Sicherheitsanlagen, Garagentore etc.) sowie der Umgebung
(Zugangswege, Baumbestand etc.)

Einkauf der Heizenergie

Unterhalts- und Reparaturarbeiten

Regelmissige Kontrollbesuche der Liegenschaft und deren Umgebung zur Uberpriifung des Gesamtzustandes
Aufnahme von Bau- und Garantiemangeln

Auftragserteilung flr dringliche Massnahmen zur Abwehr vor drohendem oder wachsendem Schaden
Auftragserteilung im Rahmen der eigenen Finanzkompetenz sowie des bewilligten Budgets flir Reparaturen
und Instandstellung an qualifizierte Handwerker, Unternehmer und Lieferanten; Uberwachung und Kontrolle
der erteilten Auftrage

Aufnahme und Erledigung von Schaden- und Versicherungsféllen

Seite 1 von 2



Zusatzliche Leistungen (nicht im Pauschalhonorar inbegriffen)

e Aufwand fiir nachbarrechtliche Auseinandersetzungen

e Umfassende baurechtliche Abklarungen

e Vertretung und/oder Mithilfe bei ordentlichen Gerichtsverfahren

e  Statistische Erhebungen (z.B. Beschaffung von Kennzahlen)

e Aufwendungen aufgrund neuer gesetzlicher, bei Mandatsantritt nicht bekannter Auflagen

e Mehrjahresbudget und Investitionsplanung

e Planung der Finanzierungen

e  Anderungen von Reglementen und Nutzungsordnungen

e Abschluss von Dienstbarkeitsvertragen

e  Bearbeiten des Mandates in einer Sprache ausserhalb der Auftragssprache

e  Wechsel von pauschaler Nebenkostenabrechnung auf effektive Nebenkostenabrechnung (oder umgekehrt)
e  Vorbereitung und Durchfiihrung von Renovationen, Sanierungen und grosseren Instandstellungsarbeiten
e Aufnahme von Garantieméangeln bei Neubauten

e Veranlassen und Uberwachen von Garantiearbeiten

e  Zusatzliche Arbeiten, die nicht vereinbart sind

e Organisation Unterhalt und Reparatur bei Sturmschaden

e Organisation Unterhalt und Reparatur bei Brandfallen

o Uberarbeitung samtlicher Vertrige bei Mandatsiibernahme
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